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Ski kommune }‘;i:
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Var ref.: TI/IHOVERI Deres ref.: Arknr.: L12 Dato: 03.07.2012

Jor.: 12/1197-6 12633/12

TROLLDALEN ALPINSENTER, SIGGERUD
S@KNAD OM SAMTYKKE TIL PLANARBEID | MARKA, OVERSENDELSE TIL MD

Med henvisning til Markalovens § 6 anmoder Ski kommune MD om tillatelse til oppstart av
planarbeid innenfor Marka.

Siggerud Idrettslag ensker & sette i gang arbeid med detaljreguleringsplan for et utvidet anlegg
ved det gamle Trolldalen alpinsenter pa Siggerud. Skianlegget som ble etablert pa 70-tallet, gnskes
na opprustet for a bli et tilbud til de mange ski-interesserte i kommunen og regiorien for gvrig.

Forprosjektet er behandlet i det fase utvalg for plansaker som sak 29/12 i mgte 19.06.12. De
forelapige skisser for prosjektet omfatter store terrengarbeider, nye veger, parkeringsplasser og et
mindre bygg. Dette er tiltak som krever sgknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1.
Omradet ligger i Marka, og er i kommuneplanen avsatt til LNF-omrade.

Etter Markalovens § 7 kan kommunale planer apne for stier og lgyper, samt idrettsanlegg som kan
innpasses innenfor lovens formal. Markalovens § 6 innebzerer videre at igangsetting av arbeid
med reguleringsplaner som vedrgrer Marka krever departementets samtykke. Etter forskift om
konsekvensutredning (§ 3.1c og 4c) krever reguleringsplaner som legger til rette for skibakker og
skiheiser mv. i Marka en konsekvensutredning etter plan og bygningslovens § 14. Plan-
programmet vil avklare hvilke tema som skal belyses ved konsekvensutredning. KU vil bli lagt ut til
offentlig ettersyn sammen med et reguleringsforslag.

Ski kommune er opptatt av at anlegget, dersom det er forsvarlig ut fra konsekvensutredningene, far en
utviklingsmulighet som gjer det interessant og drivverdig pa lang sikt. Det ma imidlertid legges
vekt pa et godt samarbeidsprosjekt der alle parter blir hart, og hvor overordnede interesser blir
vektlagt tungt. Det vil da matte argumenteres bedre for atkomst, omfang av parkering og arealer

for idrettsanlegg

Ski kommune ber med dette fylkesmannen om 3 videresende sgknaden til MD.
Fea i
& (&'Z"(T{ <JCCA,
Erik A: Hovden
overarkitekt

Vedlegg: Kopi av sakens papirer :
Kopi: Siggerud Idrettslag v/Jakob Orheim, @stre Solberg vei 153, 1404 Siggerud
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BEHANDLING: SAKNR. DATO
Plan og byggesaksutvalget 29/12 19.06.2012

TROLLDALEN ALPINSENTER, SIGGERUD
FORPROSJEKT MED FORSLAG TIL REGULERING
Arkivsak 12/1197

Forslag til vedtak:
Med henvisning til Markalovens § 6 sendes forprosjekt for Trolldalen alpinsenter pa Siggerud

til Milipverndepartementet med soknad om tillatelse til igangsetting av arbeid med
reguleringsplan i Marka.

Ingress/hovedbudskap:
Siggerud idrettslag @nsker a sette i gang arbeid med en detaljreguleringsplan for et utvidet

anlegg ved det gamle Trolldalen alpinsenter pa Siggerud. Skianlegget som ble etablert pa 70-
tallet, snskes na opprustet for a bli et tilbud til de mange ski-interesserte i kommunen og
regionen for @vrig. Det finnes pr i dag ikke et slikt lavterskel-tilbud for de alpine grenene i Follo.

Saksopplysninger:
Alpinbakken i Trolldalen har ligget mer eller mindre brakk de siste 10 &rene etter flere

sesonger med lite sng. Med en gkende interesse for vinteraktiviteter har idrettslaget satt seg
store mal i satsingen pa nyanlegg.

For & fa et tilfredsstillende anlegg mener idrettslaget at det ma legges bedre til rette med
flere tilbud, bedret adkomst og god parkeringsdekning. Dagens bakke er kun tilgjengelig til
fots og har ingen parkeringsmulighet ut over det som er ved skolen og idrettshallen, ca 800
m unna. Det planlegges na flere bakker, en forlenget skiheis og sngproduksjonsanlegg for
sikker drift som ogsé vil kunne nyttes av de eksisterende lyslgypene i omradet. Det dpner
seg da mulighet for sambruk av lgypene og bakkene til rundlgyper og utforbakker for
terrengsykkel i sommersesongen.

Det er videre antydet et starre omrade ved Vevelstadvegen hvor det skal legges en ny atkomst
inn til omradet med flere hundre parkeringsplasser og et stadion med tribuneanlegg for langrenn
om vinteren og sykling om sommeren. Dette skal omkranse et lite tiern som graves ut av den
eksisterende Stormyra. Denne dammen vil samtidig kunne fungere som en oppsamlingsdam for
produksjon av kunstsng som ogsa vil kunne ta imot smeltevann om varen.

Traséene ma planeres ut noe og det tenkes gjort ved & benytte seg av tilkjgrte masser. En
vesentlig del av finansieringen ligger da ogsa i mottak av rene masser, som skal driftes av en

entreprengar.



Side 2 av 4

Trolldalen skisenter ble skilt ut som egen eiendom i 1976. Denne eies av Ski kommune, og
er pa ca 31 daa. Skissene til det nye alpinsenteret viser et anlegg hvor den bakkeplanerte og
opparbeidete bakken vil veere pa ca 80 daa. | tillegg er det vist parkeringsarealer og stadion
pa rundt 50 daa.

For det evt igangsettes arbeider med regulering av dette anlegget skal det, jfr Markaloven § 7,
foreligge fillatelse fra Miljgverndepartementet.

Vurdering:
De forelgpige skisser for Trolldalen Vinterpark pa Siggerud omfatter store terrengarbeider,

nye veger, parkeringsplasser og et mindre bygg. Dette er tiltak som krever sgknad og
tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1. Omradet ligger i Marka, og er i kommune-
planen avsatt til LNF-omrade. Tiltaket er séledes i strid med kommuneplanen. Av kommune-
planbestemmelsenes § 21.6 framgar det at etablering av lyslayper, alpinanlegg og annet
som fremmer friluftsliv og idrett kan vurderes ved dispensasjon. Med tiltakenes omfang er
behandling ved dispensasjon utelukket. Dette vil kreve full reguleringsbehandling.

Markalovens § 5 innebaerer et generelt forbud mot bygge- og anleggstiltak i Marka.

Etter Markalovens § 7 kan kommunale planer &pne for stier og layper, samt idrettsanlegg
som kan innpasses innenfor lovens formal. | andre kommuner har Miljgverndepartementet
godkjent nye skianlegg i Marka, men da oftest ved at det gjennomfgres vanlig regulerings-
behanding. Godt kjent er vel planene for utvidelse av anleggene ved Tryvann i Oslo.

Markalovens § 6 innebzerer at igangsetting av arbeid med reguleringsplaner som vedrgrer
Marka krever departementets samtykke. Etter forskift om konsekvensutredning (§ 3.1c og
4c) krever reguleringsplaner som legger til rette for skibakker og skiheiser mv. i Marka en
konsekvensutredning etter plan og bygningslovens § 14. Ved oppstart av planarbeidet skal
det utarbeides en melding med forslag til program for utredningsarbeidet. Forslag til plan-
program skal legges ut til offentlig ettersyn far programmet fastsettes.

Planprogrammet vil avklare hvilke tema som skal belyses ved konsekvensutredning. KU skal
legges ut til offentlig ettersyn sammen med reguleringsforslaget.

Blant tema som apenbart skal vurderes ved konsekvensutredning er:

- kartlegging av biologisk mangfold

- forholdet til naturmangfoldloven

- evt. forurensninger som fglge av tiltakene

- herunder konsekvenser for vannmiljg

- dimensjonering av anlegg og parkeringsplasser
- trafikale konsekvenser

Aksepterer MD at reguleringsarbeidet kan igangsettes, vil en planprosess som ogsa krever
konsekvensutredning kunne gjennomfgres i lgpet av ett ars tid. Kommunens endelige vedtak
av reguleringsplan ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning etter plan- og
bygningsloven.

Om MD derimot finner at planene ikke er forenlig med Markaloven, er kommunen avskaret
fra videre behandling etter plan- og bygningslovens bestemmelser.



Side 3av4

Radmannen er opptatt av at anlegget, dersom det er forsvarlig ut fra konsekvensutredningene,
far en utviklingsmulighet som gjer det interessant og drivverdig pa lang sikt. Det ma imidlertid
legges vekt pa et godt samarbeidsprosjekt der alle parter blir hgrt, og hvor overordnede
interesser blir vektlagt tungt. Det vil da matte argumenteres bedre for atkomst, omfang av
parkering og arealer for idrettsanlegg. Kommunen vil imidlertid til slutt f& bade et alpinanlegg
og et langrennsstadion av regional interesse samt en arena for sykkelsport.

Bkonomiske konsekvenser:

Ski kommune er grunneier, og det vil matte gjgres en avtale om leie av grunnen. Prosjektet
baseres pa at Siggerud idrettslag skal kunne gjare en avtale med en ansvarlig entreprengr
som bygger anlegget mot & kunne fylle opp terrenget noe med tilkjgrte rene masser. Dette
utgjer 1/3 av finansieringen. Det vil derfor i utgangspunktet ikke veere overskudd & hente ut
for Ski kommune som grunneier. Restfinansieringen bygger pa prinsippet om 1/3 i tippe-
midler og 1/3 i tilskudd fra kommunen. Dette vil for kommunens del raskt kunne komme opp i

et belgp pa over 2 mill. kr.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS):
Det er ikke utarbeidet ROS-analyse i forbindelse med forprosjektet. Dette vil veere del av et
evt. forslag til detaljreguleringsplan og konsekvensutredning.

Konsekvenser for baerekraftig utvikling:
Skal belyses ved regulering og konsekvensutredning.

Miljskonsekvenser og forholdet til naturmangfoldloven
Skal belyses ved regulering og konsekvensutredning.

Konklusjon:
Radmannen anbefaler at forprosjektet danner utgangspunkt for en sgknad fra kommunen {il

Miljgverndepartementet om tillatelse til igangsetting av planarbeide med tanke pa en mulig
regulering av Trolldalen alpinsenter. Regulering vil utlgse krav om konsekvensutredning.

Ski, 30.05.12

Audun Fiskvik

radmann
Jan Willy Mundal

Kommunalsjef



Side 4av 4

Vedlegg som folger saken:
a) Oversiktskart Siggerud 1:10.000
b) Utsnitt av kommuneplanens arealdel
c) lllustrasjonsplan datert 29.04.12.
d) Forprosjekt datert 18.05.12.

Plan og byggesaksutvalgets behandling 19.06.2012:

Enstemmig vedtatt.
Forslag til vedtak tiltres.

Vedtak:

Med henvisning til Markalovens § 6 sendes forprosjekt for Trolldalen alpinsenter pa Siggerud
til Miljgverndepartementet med sgknad om tillatelse til igangsetting av arbeid med
reguleringsplan i Marka.
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